GOBIERNO DE CHILE

MINISTERIO DE BIENES NACIONALES
SECRETARIA  REGIONAL  MINISTERIAL
REGION TARAPACA

Expte.: 01-AR-~000410.

Sr.  VINOD MOHANDAS  JESSANI.  Concede
arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en Comuna y
Provincia de Iquique, Region Tarapacd

Iquique, 11 “Nm ?.01?.

EXENTAN® _ 47§

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del D.L. 1.939 de 1977; lo dispuesto en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las
facultades que otorga el D.S. 386 de 16.07.81, Reglamento Orgéanico del Ministerio de Bienes Nacionales;
las facultades que me ha delegado la Resolucion Exenta N°573 de 20.12.82, modificada por la Resolucién
Exenta N°319 de 21.04.83, ambas de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; lo sefialado en la Resolucidn
N° 1600 de 30.10.2008, de la Contraloria General de la Republica; v las instrucciones impartidas por la
Subsecretaria de Bienes Nacionales mediante Orden Ministerial N° 265 del 17 de mayo de 2005 vy oficio
Circular N° 3 de 27 de septiembre de 2007 y Decreto Supremo N° 36 de fecha 04 de Abril de 2012, en virtud
de la cual designa a Dofia Maria del Pilar Barrientos Hernandez, a contar del 10 de Abril del presente afio, en
calidad de Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Tarapaca.

CONSIDERANDO:

La solicitud de arrendamiento presentada por VINOD MOHANDAS JESSAN] de fecha 03 de Marzo del 2011.
Oficio Ordinario N° 148 de fecha 20 de Enero de 2011, donde se autoriza a la Sra. Belinda Rojas Ruiz a vender
las mejoras al Sr. Vinod Mohandas Jessani.

El hecho de encontrarse disponible el inmueble que mas adelante se individualiza; el Informe N° ADMB-AR -

0000655 de fecha 05 de Abril del 2012, del Encargado de la Unidad de Administracion Bienes de la Secretaria

Regional Ministerial de esta Region.

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a VINOD MOHANDAS JESSANIL, R.U.T. N° 14.606.329-2, chileno (a),
casado (a}, con domicilio para estos efectos en Avda. Costanera N° 3656 de Iquique, el inmueble fiscal
ubicado en Caleta Los Verdes, Comuna y Provincia de Iquique, Regidén de Tarapacd; el inmueble se
encuentra inscrito a nombre del Fisco de Chile a fojas 440 vta. N° 597 del afio 1979, reinscrita a fojas 1039
N° 1745 del afio 2011, ambas en ¢l Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Iquique,
individualizado en el Plano N° 01101-41-C.R., enrolado en el Servicio de Impuestos Interno con ¢l N° 2431-
3, bien raiz que cuenta con una superficie de 0,88 has. y tiene los siguientes deslindes:

NORTE : Maria Quezada Zufliga, en linea AB de 81,30 metros;
ESTE : Olga Silva, en linea BC de 104,60 metros;

SUR : Camino vecinal, en linea CD de 84,75 metros;.



OESTE : Camino vecinal, en linea DA de 108,85 metros.

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones;

a) Comenzaré a regir a contar del dia primero del mes siguiente a la notificacién administrativa de
la presente Resolucién, y sera por el plazo de cinco afios (5). Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad
a lo dispuesto cn el articulo 76 del D.L. 1939 de 1977, el Fisco de Chile podré poner término anticipado
al arriendo en forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo completo de
pago.

b) El inmueble arrendado serd destinada tinica y exclusivamente para el desarrollo de un proyecto
turistico deportive, no pudiendo darle al inmueble otro uso que no sea el sefialado. Debiendo dar estricto
cumplimiento a las actividades, y dentro de los plazos establecidos en la Carta Gantt rolante a fojas 5 de este
expediente, la que se detalla a continuacion :

ACTIVIDADES INICIO TERMINO
Mejoramiento del suelo 3° trimestre afio 1 4° frimestre afio 2
Construccion de estacionamientos 3° trimestre afio 1 4° trimestre afio 2
Cierre perimetral 1° trimestre afio 1 4° trimestre afio 1
Construceion cabafias 3° trimestre afio 1 4° trimestre afio 2
Construccion de piscina 1° trimestre afio 3 2° trimestre aiio 3
Construccion de canchas 2° trimestre afio 3 4° trimestre afio 3
c) La renta, que deberd ser cancelada trimestralmente, serd la suma de $ 264.751.- (doscientos

sesenta y cuatro mil setecientos cincuenta y un pesos) que se pagara en forma anticipada, dentro de los
cinco (5) primeros dias de cada periodo de pago, en los lugares v en la forma que se indique por la
Secretaria Regional Ministerial u Oficina Provincial respectiva. Se deja establecido que VINOD
MOHANDAS JESSANI, quedard obligado a pagar por el periodo de la ocupacién efectuada desde el 02
de Junio de 2011, la cual fue autorizada mediante Certificado N° 123, en donde se facultd al beneficiario
para ingresar al inmueble y comenzar el desarrollo de las actividades propias del Proyecto. De acuerdo
con lo anterior, debera pagar por el periodo de ocupacion, esto es, a contra del 02 de Junio de 2011, el
monto adendado que debe ser pagado de contado dentro de los 5 dias habiles siguientes al momento de la
notificacion de la Resolucion de Arriendo. El no pago del valor adeudado por la ocupacién anticipada,
sera motivo suficiente para que el Fisco de Chile ponga término de inmediato al tramite administrativo
que otorga el arrendamiento y/o al Contrato de Arrendamiento en su caso, debiendo restituir el inmueble
ipso facto, sin derecho a indemnizacion alguna por las mejoras introducidas en el terreno, quedando estas
a beneficio fiscal sin cargo alguno para el Fisco de Chile.

d) La renta se reajustard el 1 de enero y 1 de Julio de cada afio, en la misma proporcion en que haya
variado el avaliio fiscal del inmueble, esto ¢s, en el mismo porcentaje que experimente la variacion del
Indice de Precios al Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en el semestre
inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avaliios reajustados, de acuerdo con €l articulo 25 de
la Ley 17.235 en relacion con el inciso segunde del articulo 69 del DL 1939; reevaltio que es informado por
el Servicio de Impuestos Internos.

e) Corresponde al arrendatario pagar las contribuciones a los bienes raices; de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 48 de la Ley 17.235. Bl arrendatario estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacion
cada vez que le sea solicitado por la Secretarfa Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina
Provincial.

) El arrendatario deberd pagar oportunamente las cuentas de agua potable, energia eléctrica, gas de
cafieria (si corresponde), extraccion de basura, gastos comunes ¥ otros que correspondan, debiendo presentar
el respectivo comprobante de cancelacién cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

g)  Si el arrendatario no pagare oportunamente las rentas fijadas, se le considerara en mora para todos
los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas adeudadas reajustadas



en la misma proporcién que haya variado el Indice de Precios al Consumidor (I. P.C.) entre ¢l mes anterior
_ al periodo que se esta pagando y el mes anterior al de su pago efectivo.

h)  Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada renta devengara un interés penal equivalente
al 3%. mensual de Tasa de Interés Penal.

f)  La mora o atraso de dos perfodos o mensualidades enteros en el pago de la renta, dara derecho al
arrendador para poner término inmediato a la presente resolucién de arriendo y proceder a gjecutar las
acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas més los reajustes e intereses por mora
sefialados en las dos clausulas anteriores y requerir la restitucion judicial del inmueble.

J)  El arrendatario deberd mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion v realizar
a su costo la reparacion de dafios o deterioros que se produzcan en él durante la vigencia del arrendamiento.

k)  Ademas no podra cjecutar obras que modifiquen o transformen el inmueble fiscal arrendado, ya sea
terminaciones interiores o exteriores u otras, sin previa autorizacién por escrito de la Secretarfa Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.

)  Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las dos clausulas anteriores, el arrendatario se obliga a
otorgar las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

m) Toda mejora introducida en el inmueble arrendado sélo podra ser retirada por el arrendatario al término
del arriendo, siempre que pueda separarlas-sin detrimento del bien raiz materia del arrendamiento, y que no

- existan rentas pendientes, pago de contribuciones y demas prestaciones a que esté obligado a cumplir el
arrendatario.

n)  El arrendatario no podré ceder o transferir a titulo alguno el contrato de arrendamiento ni introducir
mejoras, ni transferir las mismas, sin atitorizacién previa de la Seremi respectiva,

fi)  El arrendatario no podra destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas alcohdlicas, casa de
juegos o cualquier otra actividad sea inmoral o il{cito.

o) E! arrendatario que desee poner término al arriendo podra, previa autorizacion de la Secretaria Regional
Ministerial, transferir las mejoras introducidas a un tercero.

p)  El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la presente Resolucion de
arriendo, entregara una Boleta de Garantia o un Vale Vista a nombre del Ministeric de Bienes Nacionales por la
suma equivalente a un periodo de pago, la que serd devuelta al arrendatario transcurridos 30 dias de restituido el
inmueble y deducidos las sumas que se encuentren adeudadas.

q) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en esta Resolucién por
parte del arrendatario, serd causal suficiente para poner término a este acto administrativo, de acuerdo a lo
sefialado en el D.L. 1939/77.

r) Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a las demds normas legales, reglamentarias y
ordenanzas impartidas por los organismos del BEstado en materia medio ambiental, forestal, agricola, de
proteccion de los recursos naturales y de ordenamiento territorial.

s) El Fisco representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales se reserva el derecho de
poner término anticipado, en forma administrativa y sin responsabilidad para él, al presente arrendamiento,
previo aviso de un periodo de pago. El arrendatario no podra oponerse al desahucio, ni alegar plazo alguno a
su favor.

t) Entodo lo demas, el presente arriendo se regira por las disposiciones contenidas en el D.L. 1939/77 y sus
modificaciones posteriores, las que se entenderan incorporadas & las clausulas de la presente Resolucion.



u) La presente resolucién que dispone este arrendamiento, se entenderd perfeccionada por el selo hecho que
transcurran quince (15) dias desde su notificacién administrativa al arrendatario, sin que éste haya formulado
reclamos; o cuando el arrendatario acepte expresamente la presente resolucién de arrendamiento y renuncie al

plazo restante.

Andtese, registrese, comunﬁluese, y archivese. “POR ORDEN DEL SUBSECRETARIO”

=

MARIAPI;J:H. PILAR BARRIENTOS HERNANDEZ
=il Qecretaria Regional Ministerial
- ,/ Mimisterio de Bienes Nacionales

Region de Tarapaca
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